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PROYECTO DE ORDENANZA N° CM-12 137-19 4

DESCRIPCION SINTETICA: CEDER EN COMODATO A JUNTA VECINAL SAN IGNACIO
DEL CERRO. INMUEBLE 19-2-B-448-01.

ANTECEDENTES
Carta Orgéanica Municipal.
Codigo de Edificacion.

Ordenanza 42-C-87 otorgamiento jurisdiccién y personeria municipal a junta vecinal San
ignacio del Cerro.

Ordenanza 1071-CM-00 autorizar al departamento ejecutivo suscripcion convenio con Club
Los Pehuenes.

Ordenanza 1594-CM-06.
Ordenanza 1815-CM-08 y su modificacion 1977-CM-09, T.0. 2070-CM-2010,

Ordenanza N®2083-CM-2010 Mecanismos cesiones, comodato, uso habitacidn, inmuebles
municipales.

Ordenanza 2273-CM-11.
Resolucidon 1412-1-2010.

Nota de solicitud de inmueble efectuada por la Junta Vecinal San Ignacio del Cerro para
cesion de lote fiscal;

Resolucion 105-JEM-09 oficializa lista (inica de candidatos para integrar la comisién directiva
de la Junta Vecinal San Ignacio del Cerro

Resolucién IMTVHS-2011 autoriza al Area Legal y Técnica a confeccionar el respectivo
Proyecto de Ordenanza para: dar en comodato a la Junta Vecinal San Ignacio del Cerro la parcela
denominada catastralmente 19-2-B-448-01 para ser remitido al Concejo Municipal.

FUNDAMENTOS

El municipio de San Carlos de Bariloche, toma la iniciativa en la promocion del Habitat que
contribuya al bienestar de la sociedad; preocupado porque fa ciudad no es un ente individual, esta
unido a un contexto, donde los componentes que la hacen vivir son los del medio ambiente: el aire,
la tierra, el agua, el sol, la flora, la fauna, el ser humano, entre otros por lo cual se debe pensar en el
desarrollo sostenible de la ciudad de una manera integral, en todos sus aspectos, el social, el
scondmice, el politico, el ecologico y sobre todo debemos saber que lo més importante es la
persona humana y que sin la integracion de ésta, nunca vamos a lograr evolucionar a esa ciudad del
futuro deseable.

La recreacion y el desarrollo comunitario, contribuyen como un factor de bienestar social
coadyuvante del desarrollo humano, en donde el autoconocimiento, la interaccion y la
comunicacidén con el contexto social sirven como base fundamental para construir una mejor
calidad de vida, involucrando experiencias y actividades que se realizan en un tiempo libremente
escogido, como potencial idéneo para enriquecer la vida, dado gue al promover el desarrollo
intelectual, psiquico y fisico del individuo y de la comunidad, la pg&teacion se enmarca en el campo

educacional. /
Agrim. RAUL ORESTE BRAECKMAN

Seqretario de Desarralio Esratégine ing. R OBLRT O BARTORELLI

Sunicipalidad de S.C. de Barleche Segrblario ce Obras y Sendcios Pibicos
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Pues la recreacién coadyuva a la formacion de un ser humano integral capaz de contribuir con
el desarrollo social mediante la utilizacion positiva del tiempo libre, a partir de sus tres funciones
fundamentales: descanso, que libera a las personas de la fatiga, diversién que libera al individuo del
aburrimiento, y desarrolio de la personalidad. que libera de los automatismos del pensamiento y la
accitn cotidiana.

Visto asi, se concluye facilmente que la recreacioén es un derecho fundamental del ser humano,
ubicado por ta ONU como la sexta necesidad fisica, después de la nutricion, la salud, ia educacion,
la vivienda, el trabajo y la seguridad social, enfoque que exige entonces la presentacion de
propuestas de proyectos recreativos para fortalecer la unidn familiar y comunitaria sobre la base de
los valores colectivos, ofertando oportunidades de desarrollo que propicien situaciones de goce,
disfrute, sano esparcimiento, crecimiento personal y social, orientadas hacia la solucién de
situaciones problematicas relativas a la cultura recreativa.

Por ello el Instituto Municipal de Tierra y Vivienda para el Habitat Social (IMTVHS), creado
por Ordenanza 1815-CM-08 y su modificacién 1977-CM-09, T.0. 2070-CM-2010, constituye una
herramienta esencial para brindar paulatinamente una solucion a esta problemética.

La Carta Orgénica Municipal en su articulo 193 crea el Banco de Tierras Municipal. La
Ordenanza 1594-CM-06 reglamenta dicho Banco y por Resolucién N°1412-2010 se transfiere al
IMTVHS su administracion y gestion.

Nuestro Estado Municipal se encuentra declarada en emergencia habitacional segin
Ordenanza 2273-CM-11. Inmerso en elia, El IMTVHS se encuentra abocado a un abordaje integral
de la misma.

Dentro de este marco, visto la necesidad de los vecinos del Barrio San lgnacio del Cerro
reconocida mediante Ordenanza 42-C-87 de contar ¢on un espacio de desarrollo comunitario que
cubra las necesidades requeridas, tanto para el funcionamiento administrativo de la sede, como
aspectos recreativos demandados por los vecinos han presentado proyecto para la construccion de
un complemento de uso y apropiacion vecinal del espacio publico, una pista de salud, con recorrido
peatonal de aproximadamente 300 mts.; a fin de la proyeccién de actividades recreativas de los
vecinos del barrio y sede de su junta vecinal.

Ello pretende el mejoramiento del habitat de nuestros vecinos mediante actividades culturales,
recreativas y varias, como asi también la ejecucion de una pista de salud, circuito de caminatas.

Ello se plasmaria en poder desarroliar: el dictado de clases de yoga o meditacion, practica de
preparacion fisica en el circuito de salud, practica de mountain bike, eventos sociales y familiares,
clases de pintura, practica de ping pong, clases de ceramica, y toda aquella actividad que propongan
los vecinos y que sea factible de ser realizada abarcando de este modo todo los segmentos  efarios
que habitan el barrio. '

Que el estado cuenta con un inmueble apto para estos fines.

Que la Junta Vecinal posee la capacidad econdmica para afrontar una obra de tal envergadura.

Por {o que resulta pertinente la cesion en comodato a la junta Vecinal San Ignacio del Cerro de
los Inmuebles determinados como Nomenclatura catastral: 19-2-B-448-01 para que en ellos se
asiente la sede de fa junta Vecinal, la cual tiene como objetivo contribuir al crecimiento social a

través de planes de recreacidén comunitarios a efectos de poder llevar adelante, y lograr concretar
finalmente la solucidn prevista para los vecinos del barrio.

AUTOR: Intendente Municipal.
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COLABORADORES: Instituto Municipal de Tierras y Viviendas para el Habitat Social.

El proyecto original N° /12, con las modificaciones introducidas, fue aprobado en la sesidn del
dia de de , seglin consta en el ActaN® /12, Por ello, en gjercicio de las
atribuciones que le otorga el Art. 38 de la Carta Organica Municipal,

| EL CONCEJO MUNICIPAL DE SAN CARLOS DE BARILOCHE
SANCIONA CON CARACTER DE

ORDENANZA

Art. 1°)  Se auforiza kaE Departamento Ejecutivo Municipal a ceder en comodato los inmuebles
determinados como Nomenclatura Catastral: 19-2-B-448-01, a la Junta Vecinal San
Ignacio def Cerro segiin Folio parcelario gue como anexo I forma parte integral de la
presente, por el término de veinte (20) afios a partir de la promulgacion de la presente
Ordenanza.-

Art. 2%
lLa comodataria debera destinar el predio exclusivamente a la construccion de un
espacio recreativo y la sede de la junta debiendo dictar el respectivo reglamento para su
uso segan se determina en el anexo Il que forma parte integral de la presente.-

Art. 3%y Se establecen los siguientes plazos a cumplir por fa Junta vecinal, a partirde la
promulgacién de la presente ordenanza, los cuales deberan estar contemplados en el
convenio de comodato respectivo:

a) tres (3) meses: alambrado y/o cercado de la totalidad del predio;

b) cinco (5) meses: trabajos de limpieza, parquizacidn y acondicionamiento
del predio;

¢) un (1) afio: iniciar la obra;

d) cinco (5) afios: para la finalizacion de las obras de construccion del la sede

de [a Junta Vecinal el cual debera ajustarse a las normas de Planeamiento y
Edificacion vigentes y someterse a la aprobacién municipal.-

Art. 4°)  LaJunta Vecinal sera responsable del mantenimiento del predio y sus construcciones,
asi como de la provision de servicios y de abonar la totalidad de los impuestos, tasas y
servicios correspondientes a los inmuebles otorgados, como asi también toda otra pauta
u obligacién que surja de la normativa vigente en San Carlos de Bariloche.-

El deslinde, mensura de unificacion y amojonamiento de las parcelas serdn a cargo de
la Junta vecinal, previo Ia firma del convenio de comodato en el cual se debera plasmar
el contenido de la presente ordenanza.-

Art. 5°).

Ingd ROBERTO BARTORELLE
stcretano de Obras v Servitlos Pablicas
Biuniciosiidad de 5.0, de Barfloche
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Art. 6°)  Se procedera a la revocacion del comodato sin necesidad de intimacion o declaracion
previa alguna, no pudiendo la Junta Vecinal San Ignacio del Cerro reclamar prestacion
o suma de dinero alguna a la Municipalidad de San Carlos de Bariloche, en los
siguientes supuestos:

a)  Vencidos los plazos establecido en el Art. 3°, sin haberse iniciado la construccion
de espacio recreativo y la sede de Ia junta y/o sin verificar los requisitos impuestos;

b) Habiéndose constatado la afectacién del inmueble con un destino u actividad
distinta al establecido por la presente Ordenanza.

¢) SilaJjunta Vecinal cediera el uso del inmueble.

En tales supuestos la Municipalidad recuperara la posesion del inmueble en forma
automética, y ia propiedad de las mejoras pasaran a integrar el haber municipal sin
derecho a reclamo ni indemnizacion alguna por parte de la Junta Vecinal -

Vencido el plazo establecido en el articulo 1°) de la presente, ia Municipalidad podra

Art. 7 renovar el convenio de comodato una vez verificado ¢! cumplimiento de los fines
institucionales tenidos en cuenta para el otorgamiento del mismo, como asi también el
acabado cumplimiento por parte de la comodataria a todas y cada una de las
obligaciones contraidas a partir de la firma del convenio citado.-

Art. 8°)  Comuniquese. Publiquese en el Boletin Oficial. Témese razon. Cumplido, archivese.-

Agrim, RAUL ORESTI BRAZCKMAN

Sacrelacio de Desarrolle Estratégicn ,

Municinalidad de 5.C. de Baritsche Ing OBERTO RARTORELL
. ot 3 .. L
Seafatario do Obras y Bervicios Fuzieas

Ausicipatided de 3.C. de Bartloohe

OSCAR E. BORCHICHI
Secreterio Privado
Huricipaiasd 8.0, de Barioche

#pg Despaeho intandensls
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Anexo |
/ Proyecto de ORDENANZA: CEDER EN COMODATO A JUNTA VECINAL SAN IGNACIO

DEL CERRO. INMUEBLE 19-2-B-448-01.

fr]
’ o
o o
o " oz
o £
-
* [N ; £
J - -
d 3
J =
) .
IS et ;
[N . H
83 |
ol o
al ¥ (a1 i
t
@ 23
o|“|™ 1 & ;
A ’
S o /
S ~
1 552 7
b H z
- —
- T
o
i)
.
o,
s f K
» b
0 Hd
.
\\./’ e
.
\«.
-
*\\\\
[ .
L \.\

&0

] _ -

1= “
i e A b
el 3 i i

P i Lo
f o
[

g s [
s} < =2
= <k i € Lo

. w .
o L 1 Laud
t’“.' = -:- o
-\:]: T p o

& ww .
- Clj z e
< (I = .
[ AN u

Ccatastro

ro Megro - Brgentins

Prrceins, Tmporte: $1, Salds: 56

~
Davpricneeta L1

Gepariamnts foliica

Le<atidad

fi;)o (fe_l.!éri;iue_hié_ 3 )
SuparficieTolat
(Uridess ge Hedids
Fachode Alla
Plano Origési

Agrim. RAUL CRESTE BRAECKMA
Secretario de Desarrolic Es
Municipalidad de 8.C. de Baris

da Chrzs y Senvichos :
tidad da 8.0, de Badioche



@%&MWMM o Foon Candos de DB cpnetocte
eio O }’a@bg%%z/

B {ow :
T eEmTasstr o

G NS - Brgensing

p

wnnds 5 JOOSETE!

ormram e Yo i Eearcsz o

T-F-F = FOSEZDOR Ayt R ICIRSLIDM0 DE Stbt CRRLOS DE BARILOTHE

$als CARLOS D .
BARRIOCHE :
1-3

Abritislos Parcaianos

Ewheco enprende &

fgrm. RAUL OREATE BR;
‘0 e Dasarcho ¥
i 5,0, e Bariadid

Senreial

T

/



(.-3 é?r?ﬁ&"f,éh" 23

S
LY

3

ANPTRRE Let Bi G RHeLt

%m?/

B -

f . i -

Lot 140
g AU e 150

Fersdos e

@ - | .
// L FEGRTIR .
AT RIS .
. A evmun] R R Iy >
! wnsnte B e

FRTTETTEL

mM:Cx . ] S0 [ SopRAIRsaY SOV

* kS

[EVSVPR TWL

o

_ﬁ,u

Lo o o
7 Wfoyo

e

LN sy sae

a1

Y

é.
N
0

i

Secretariode I
Manicinal

-
ol . gt e )
ittt o el . . i NI 4

. P SN

. RAUL ORES

A N e

T

Ag

YARSNIW NOS3S ONY e




SMearnicipaticdad do Fon Gontos do DBenitocke

A los efectos de poder entender la pre;;uesta técnica de detallan Jos sisuientes puntos:

Estacionamiento: se plantea sobre [a calle Juan C. Castagnino, sobre un lado del terreno de 29.86
mts. Linajes, cara sur, un sector de darsena de estacionamiento con espacio para 10 vehiculos. La
misma se genera tomando 3 mts de terreno de 2 mis sobre calle, con esfacionamiento
perpendicular.

Funcionalidad: se propone un edificio que cubra las necesidades requeridas, tanio para el
funcionamiento administrativo de la sede, como aspectos recreativos demandados por los vecinos.
Para esto se disefio un edificio completamente vidriado en su fachada norte, de casi 130m2, con
galeria de acceso semi-cubierta, con espacio de transicion entre el exterior y el interior de la sede.

El edificto se plantea en dos niveles. La planta abaja. Que se materializa a través de una planta
libres, modula, donde se genera un drea de uso administrativo yu otra con sector de lectura y
biblioteca, con todo los espacios, en pleno contacto visual con el exterior. Sobre la misma planta
hay una pequeiia Kitchenett, y parrilla con cerramiento que la oculta, para eventos vecinales.

Se plantean dosz voliimenes netos, uno para sanitario en planta baja como alta y el otro con
circulacion vertical.

El planta alta se genera un amplio entre piso libre, como sala de reuniones de la junta vecinal y
posibilidad de realizar algunas actividades recreativas, educativas y culturales, programadas en
conjunto por los vecinos.

Estructura; se pensé en un edificio de ficil y rapida ejecucion, para lo que propone fundacién sobre
platea de H°A°M segin futuro calculo estructural. Las paredes son estructura de madera,
revestimiento exterior en placas cementicias tipo “Supeboard, e interior con placas de yeso tipo
“Durlock”, ambas con terminacidn latex color a eleccion. Los interiores de los tabiques con sus
correspondientes aislaciones hidraulicas y térmicas. Se colocara revestimiento en piedra de Ia zona
con celocacion rustica y sin junta, sobre el zocalo exterior sobre todo el perimetro, con una altura de
0.55 mts y sobre los voliimenes exteriores de parrilla, escalera y baiios. Las columnas interiores de
sostén de entrepiso son de madera, igual que la estructura del mismo y su piso. Los techos con caida
a un agua y pendiente de 30° estructura de madera y chapa sinusoidal pre pintada color negro. La
galeria de acceso semi-cubierta, tiene sectores de chapas de policarbonato traslucido, con
resistencia ala impacto y aislante de rayos U.V.

Instalaciones: todo el sistema de instalaciones se construiran de acuerdo a las especificaciones
requeridas por departamento de electromecanica de la municipalidad. En cuanto al sistema de
tratamientos de afluentes , la zona no cuenta con servicios de cloacas, por lo que se propone un
sistema de lecho drenaje, paralelo a las curvas de nivel, construido de acuerdo a los normado en el
cédigo de edificacion.

El barrio cuenta con distribucion de servicios de agua potable, concesionada a la j unta vecinal.

La zona cuanta con servicio de red de gas, debiendo consultarle a la concesionaria la factibilidad de
concretar una nueva edificacion.

Memoria técnico descriptiva sede

Consideraciones generales: se busco un edificio de lineas modernas, revalorice el espacio publico

sobre el que se implanta, sin necesidad de realizar movimientos de suelo, ni apeo de especies
arboreas,

Se presentan como complemento de uso y apropiacion vecinal del
salud, con recorrido peatonal de aproximadamente 300 mts.

pacio plblico, una pista de

ot

. ROBERTC BARTORELLL

Agrim. RAUL ORESTE BRAECKMAN
Secratario de Desarollo Estratégico
Municipalidad de $.C. de Barilsche

/ burdcinsldad de 85.C, de Basiochs -
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Memoria técnico descriptiva pista de salud

Se propone la construceidn de un circuito de caminatas sobre la parcelal9-2-b-448-1, la misma
tiene un recotrido peatonal de 300 mts aproximadamente y cuenta con 5 “estaciones de ejercicio”,
donde los caminantes pueden realizar las actividades fisicas sugeridas en carceleria que se
encontrard en cada estacion,

El circuito peatonal se realiza sobre contra piso armado y terminado con baldosines con material
antideslizante, esta senda se propone de un ancho de 1.20mts y tendré leve pendiente acompafiando
curvas de terreno y pasando entre arboles existentes, tomando los recados para no afectar ninguna
especie arborea.

Cada una de la 5 estaciones propuestas tiene 2 alternativas de trabajo fisico y en principio son:

I Estacion 1: ejercicio de entrada en calor ¥ ejercicio de biceps en barra baja.

2. Estacién 2: ejercicio de abdominales en tabla y ejercicio de triceps en paralelas.

3. Estacion 3: gjercicio de espinales en banco y gjercicio de piernas en bancos.

4. Estacion 4 ejercicio de espalda colgado en barra y ejercicio de pecho en barra baja.
5., Estacion 5: ejercicio de piernas y ejercicio e estiramiento muscular en escalera

|

Agrin. RAUL ORESTE BRAECKMAN
Secretario de Dasarrolio B i
Municipalidad de $.C. de Bariizch
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